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Navn og hjemsted

Parkeringslaugets navn er "Parkeringslauget Fredens Gaard” (i det falgende kaldet
"Parkeringslauget”).

Parkeringslaugets hjemsted er Kebenhavns Kommune.

Formal

Parkeringslaugets formal er at kebe, eje, vedligeholde og administrere ejerlejlighed nr.
64 af matr.nr. 600, Udenbys Kledebo Kvarter, Kebenhavn, beliggende Blegdamsvej
28-32, 2200 Kabenhavn N (i det folgende benavnt "Parkeringskzlderen”) samt at
rade over, vedligeholde og administrere de i pkt. 3 definerede parkeringspladser belig-
gende i Parkeringskaelderen i overensstemmelse med denne vedtaegt.

Beliggenhed og adgangsforhold

Omrédet, hvori Parkeringskzlderen opferes, er under udvikling af selskabet K/S Fre-
dens Gaard, CVR nr. 36 89 81 35 (i det folgende benaevnt "Bygherre”). Bygherre op-
forer Parkeringskeelderen i underjordisk plan under matr.nr. 600, Udenbys Kledebo
Kvarter, Kebenhavn, hvortil der vil veere adgang via en nedkersel fra Blegdamsve;j.

Nar Parkeringskalderen star faerdigopfort, forventes den at indeholde 31 parkerings-
pladser i alt, heraf 30 almindelige storrelse parkeringspladser og 1 handicapparke-
ringsplads for bus, jf. rids over Parkeringskalderen (bilag 1).

Medlemskab af ejerforening

Parkeringslauget er som ejerlejlighedsejer medlem af Ejerforeningen Fredens Gaard
("Ejerforeningen”) og er tillagt pligter og rettigheder i henhold til de p& Parkerings-
kalderen tinglyste vedtzegter for ejerforeningen.

Parkeringslaugets bestyrelse kan reprasentere Parkeringslauget pd Ejerforeningens
generalforsamlinger og kan delegere denne kompetence til et enkelt medlem af besty-
relsen eller en af Parkeringslaugets generalforsamlingsvalgt administrator, idet Parke-
ringslauget imidlertid ikke er tillagt stemmeret pa denne generalforsamling,

Medlemmer

Som medlemmer af Parkeringslauget optages enhver, som samtidig med optagelsen
erhverver en eller flere andele i Parkeringslauget med deraf felgende ret til, bortset fra
betaling af driftsudgifter, jf. pkt. 9, vederlagsfri brug af én eller flere parkeringspladser.
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Derudover er Ejerforeningen, som felge af dennes brugsret til handicapparkerings-
pladsen, medlem af Parkeringslauget, idet Ejerforeningen imidlertid ikke er tillagt
stemmeret pd generalforsamlinger.

Formue pa stiftelsestidspunktet
Bygherre stifter Parkeringslauget.

Bygherre apportindskyder Parkeringskalderen i Parkeringslauget. Vaerdien af de al-
mindelig sterrelse parkeringspladser udger pé stiftelsestidspunktet 300.000 kr., sva-
rende til 30 x 300.000 kr. = 9.000.000 kr. Handicapparkeringspladsen overdrages ve-
derlagsfrit til Parkeringslauget. Parkeringslaugets formue udger derfor 9.000.000 kr.
pa stiftelsestidspunktet. Parkeringslaugets betaling for Parkeringskaelderen sker i form
af 30 parkeringsandele til Bygherre, som Bygherre frit kan disponere over, jf. pkt. 10.3.

Medlemmerne har andel i Parkeringslaugets formue i lige forhold, idet handicappar-
keringspladsen dog ikke har andel i formuen. Andelen af formuen udger derfor 1/30
pr. almindelig storrelse parkeringsplads, hvilket giver 1 stemme pi generalforsamlin-
gen. Andelen i Parkeringslaugets formue kan ikke gores til genstand for arrest eller
eksekution.

Parkeringsandele

Medlemmerne har andel i Parkeringslaugets formue og stemmeret i forhold til deres
andel, idet hver andel har én stemme (bortset fra handicapparkeringspladsen, der ikke
har stemmeret). Antallet af andele i Parkeringspladser svarer til antallet af parkerings-
pladser, dvs. der er 31 andele i Parkeringslauget.

Hver andel har ret til én parkeringsplads i Parkeringskzlderen. £t medlem kan have
flere andele og dermed ret til flere parkeringspladser.

Parkeringspladserne er nummererede og svarer til det tilsvarende andelsnummer i
Parkeringslauget. Placeringen af parkeringspladserne knyttet til de enkelte andele kan
ndres med almindeligt flertal blandt Parkeringslaugets medlemmer i kombination
med, at alle medlemmer, der bergres af en &ndring, skal stemme for den &ndrede pla-
cering.

Parkeringslaugets andele skal noteres pa navn i Parkeringslaugets andelshaverforteg-
nelse. For hver andel udstedes et andelsbevis tiltrddt af bestyrelsen.
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Andelen i Parkeringslauget kan ikke gores til genstand for arrest eller eksekution. An-
delen kan ikke beldnes, og der kan ikke gives transport i et eventuelt tilgodehavende,
som endnu ikke er aftalt.

Det er kun de andele, der er tilknyttet de almindelige sterrelse parkeringspladser, som
kan szlges, fremlejes m.v., jf. ogsd neermere pkt. 10 og 11.

Haeftelse

Der pahviler ikke bestyrelsen eller Parkeringslaugets medlemmer nogen personlig haef-
telse for Parkeringslaugets pahvilende forpligtelser. For Parkeringslaugets pihvilende
forpligtelser heefter Parkeringslauget alene med sin formue.

Et udtradende medlem eller medlemmets bo hefter i forholdet mellem medlemmet og
Parkeringslauget for forpligtelser, indtil et nyt medlem har overtaget andelen i Parke-
ringslauget og udlignet eventuelle restancer for den eller de pigaldende andele.

Séfremt medlemmet métte komme i misligholdelse med sine forpligtelser over for Par-
keringslauget, jf. bl.a. pkt. 9, eller andre ydelser til Parkeringslauget, kan Parkerings-
laugets bestyrelse efter at have fremsat skriftligt pdkrav med 7 kalenderdages varsel
ekskludere et medlem og overdrage det pigzldende medlems andel i Parkeringslauget
med tilherende brugsret til et nyt medlem. Det ekskluderede medlems andel udbetales
efter modregning af restancer til Parkeringslauget. Sifremt restancerne méitte over-
stige veerdien af andelen, hafter medlemmet uzndret for restancen.

Driftsudgifter
Parkeringslaugets bestyrelse udfaerdiger hvert ar driftsbudget for Parkeringslauget.

Driftsbudgettet foreleegges til godkendelse pd Parkeringslaugets ordinzre generalfor-
samling,.

Driftsbudgettet skal minimum indeholde felgende poster:
(A) Ejendomsskatter

(B) Bidrag til andre foreninger og laug

(C) Ren- og vedligeholdelse samt fornyelse

(D) Administration

(E) Revision
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(F) Forsikring
(G) Diverse, mgder m.m.

Parkeringslaugets samlede driftsudgifter omfatter driftsudgifterne for samtlige 31 par-
keringspladser (inklusiv 1 handicapparkeringsplads), som fordeles ligeligt mellem Par-
keringslaugets 31 andele.

Medlemmerne betaler hvert kvartal et bidrag, hvis sterrelse fastsattes af bestyrelsen
pé grundlag af det pa den arlige generalforsamling godkendte driftsbudget.

Anvendelse af parkeringsplads, fremleje m.v.

De almindelige storrelse parkeringspladser ma alene anvendes til parkering af person-
biler. Der mé saledes ikke pé parkeringspladserne foretages opbevaring/oplag af no-
gen art. Parkeringspladserne kan anvendes sivel til private som til erhvervsmassige
formal.

Et medlem er berettiget til at fremleje eller fremlane sin parkeringsplads med bestyrel-
sens tilladelse, som kun kan nagtes, sdfremt bestyrelsen har saglige og vagtige indven-
dinger.

Bygherre har i forbindelse med stiftelse af Parkeringslauget erhvervet alle andelene i
Parkeringslauget, hvortil der er meddelt tilladelse til videreoverdragelse, fremleje eller
fremlén uden bestyrelsens forudgdende godkendelse.

Overdragelse

@nsker et medlem at overdrage sit medlemskab med tilhgrende andel i Parkeringslau-
get skal folgende forkebsretsbestemmelse iagttages.

(A) Et medlem af Parkeringslauget har altid ret til at overdrage sin andel sammen
med en ejerlejlighed i Ejerforeningen.

(B) Safremt et medlem af Parkeringslauget gnsker at overdrage sin andel uden sam-
tidigt salg af en ejerlejlighed, jf. pkt. A ovenfor, skal andelen forst tilbydes med-
lemmerne af Ejerforeningen.

I givet fald meddeler det medlem, der gnsker at afhaende sin andel, dette til Par-
keringslaugets bestyrelse, der herefter fastlegger retningslinjerne for navnte
ejeres eventuelle erhvervelse af andelen samt den indbyrdes prioritetsmaessige
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rakkefolge for disse. Koncerninterne overdragelser kan finde sted hos medlem-
merne, uden at forkebsret for ejerforeningens medlemmer udlgses. Forkgbsret-
ten udlases dog for det tilfeelde, at koncernforbindelsen efterfalgende opherer.

Bestyrelsen fastsatter en frist pa ikke laengere end 3 uger til at udnytte forkebs-
retten.

(C) Safremt ingen af de pvrige naevnte ejere gnsker at erhverve den udbudte andel i
Parkeringslauget, er det medlem af Parkeringslauget, der gnsker at athande sin
andel herefter berettiget til at overdrage andelen til tredjemand p& samme vil-
kér, som er tilbudt forstnavnte ejere.

Safremt vilkdrene sndres, skal andelen pé ny tilbydes gvrige naevnte ejere pa de an-
drede vilkar.

Forkebsretsbestemmelsen i pkt. 11.1 finder dog ikke anvendelse for Bygherren forste-
gangssalg af andele i Parkeringslauget.

Pris og vilkér i evrigt ved overdragelsen af andelen er ikke underlagt andre begrans-
ninger, end der fremgér af nerverende vedtegt.

Generalforsamling
Parkeringslaugets hgjeste myndighed er generalforsamlingen.

Den ordinzre generalforsamling afholdes hvert dr inden udgangen af maj méned med
folgende dagsorden:

1, Valg af dirigent.

2, Bestyrelsens beretning.
3. Forelaeggelse af drsrapport og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af
drsrapporten.

4. Forelaeggelse af driftsbudget til godkendelse.
5. Forslag.

6. Valg af bestyrelse.
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7. Udpegning af revisor.

8. Valg af administrator.

. Eventuelt.

Hver andel giver én stemme.

Alle spergsmél, bortset fra de nedenfor navnte, afgares ved almindelig stemmeflerhed.

Vedtzgtseendringer samt salg, optagelse af 1n eller pantsetning af Parkeringskelde-
ren kraever, at 2/3 af de stemmeberettigede efter andele stemmer herfor. Opnés der p
en generalforsamling ikke kvalificeret flertal som naevnt, men dog et flertal pa 2/3 af
de reprasenterede stemmer (enten ved fremmede eller ved fuldmagt), atholdes en ny
generalforsamling inden 3 uger. P4 denne generalforsamling kan forslaget vedtages
med 2/3 af de reprasenterede stemmer (enten ved fremmede eller ved fuldmagt).

Stemmeretten pa en generalforsamling kan udeves af et medlems sgtefzlle eller af en
myndig person, som medlemmet har meddelt fuldmagt dertil. Som fuldmagtblanket
skal anvendes den af bestyrelsen eller administrator udferdigede fuldmagtsblanket,
idet fuldmagten ellers vil veere at betragte som ugyldig. En fuldmaegtig kan ikke have
fuldmagt fra flere end to medlemmer. Sdfremt et medlem er et selskab, kan selskabet
repraesenteres af de tegningsberettigede, af direkteren eller en anden person, der har
fuldmagt hertil, herunder stillingsfuldmagt.

Indkaldelse til generalforsamlingen

Generalforsamlinger indkaldes af bestyrelsen med mindst 14 dages varsel. Indkaldel-
sen skal angive tid og sted for generalforsamlingen samt dagsorden.

Indkaldelse til generalforsamlinger foretages skriftligt af bestyrelsen eller administra-
tor og kan ske elektronisk til de mailadresser, som senest er oplyst til administrator.

Forslag, der agtes stillet pd generalforsamlingen, skal vaere bestyrelsen i haende senest
8 dage for generalforsamlingens afholdelse. Forslag, der er fremsat i overensstemmelse
hermed, udsendes med tilhgrende materiale til Parkeringslaugets medlemmer senest
4 dage for generalforsamlingen.

Bestyrelsen
Bestyrelsen bestér af en formand og 2-4 gvrige bestyrelsesmedlemmer.
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Formanden og de avrige bestyrelsesmedlemmer valges af generalforsamlingen for 2 ir
ad gangen siledes, at halvdelen af medlemmerne af bestyrelsen afgir ved hver ordinaer
generalforsamling. Ved forste generalforsamling vaelges halvdelen af medlemmerne af
bestyrelsen for 1 ar.

Generalforsamlingen valger desuden for et &r ad gangen minimum 1 bestyrelsessup-
pleant.

Som bestyrelsesmedlemmer eller bestyrelsessuppleanter kan vzlges Parkeringslaugets
medlemmer (og repreesentanter for medlemmet i det omfang medlemmet er et selskab
eller en anden juridisk enhed), disses aegtefaeller samt myndige husstandsmedlemmer.
Séfremt et medlem af Parkeringslauget ejer flere andele, kan flere reprasentanter for
denne ejer veelges til bestyrelsen. Genvalg kan finde sted. Bestyrelsesmedlemmer og
bestyrelsessuppleanter kan give fuldmagt til en repraesentant til at repraesentere den
eller de pageldende bestyrelsesmedlemmer og bestyrelsessuppleanter pd bestyrelses-
mederne samt generalforsamlinger. Der kan gives fuldmagt til en reprasentant til at
representere flere bestyrelsesmedlemmer og bestyrelsessuppleanter.

Safremt et bestyrelsesmedlem fratraeder i valgperioden, indtraeder suppleanten i besty-
relsen for tiden indtil naeste ordinaere generalforsamling. Ved formandens fratreeden
veelger den ovrige bestyrelse af sin midte en ny formand, der fungerer indtil naeste ge-
neralforsamling. Safremt antallet af bestyrelsesmedlemmer (inklusiv formanden) ved
fratreeden bliver mindre end to, indkaldes til generalforsamling til nyvalg af bestyrelse
for tiden indtil nzeste ordinare generalforsamling.

Ved en forretningsorden kan bestyrelsen traffe nermere bestemmelse om udferelsen
af sit hverv.

Ekstraordinaere generalforsamlinger

Bestyrelsen indkalder til ekstraordinaer generalforsamling med det ovenfor i pkt. 13
nzvnte varsel, sdfremt et flertal i bestyrelsen eller Parkeringslaugets revisor beslutter
det, eller safremt mindst Y4 af Parkeringslaugets medlemmer (i forhold til andele)
fremsaetter begeering herom, eller ndr en tidligere generalforsamling har besluttet det.

Bestyrelsens opgaver

Bestyrelsen har den daglige ledelse af driften, som bestyrelsen i seedvanligt omfang kan
delegere til en af generalforsamlingen valgt administrator.
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Tegningsret
Parkeringslauget forpligtes ved underskrift af formanden for bestyrelsen og et andet
medlem af bestyrelsen. Bestyrelsen kan meddele prokura til administrator.

Regnskab
Parkeringslaugets regnskab udarbejdes af en af generalforsamlingen udpeget revisor.

Parkeringslaugets regnskabsér er kalenderdret, dog sdledes at forste regnskabsar leber
fra stiftelsen og regnskabséret ud.

Det godkendte regnskab underskrives af bestyrelsen og pétegnes af revisor.

Oplgsning
Oplesning ved likvidation forestés af 1 likvidator, der veelges af generalforsamlingen.

Efter realisation af Parkeringslaugets aktiver og betaling af geelden, deles den reste-
rende formue mellem de til enhver tid veerende medlemmer.

Tredjemandsrettigheder

Parkeringslaugets medlemmer er pligtige at respektere, at medlemmer af Ejerforenin-
gen samt deres husstand har ret til at anvende Parkeringslaugets ejendom som ad-
gangsvej til depotrum, teknik-/varmecentral og til nedvendig gennemfersel af forsy-
ningskabler og lignende.

Vzerneting

Parkeringslaugets vaerneting er Kebenhavns Byret for alle tvistigheder mellem s&vel
medlemmer af Parkeringslauget indbyrdes som mellem Parkeringslauget og medlem-
merne, herunder om forstéelse af, indholdet i og konsekvenserne af disse vedtzegter.
Parkeringslauget ved dennes bestyrelse er rette procespart for alle felles rettigheder og
forpligtelser i Parkeringslaugets anliggender.

Pataleret

Pataleberettiget er Parkeringslauget Fredens Gaard, CVR-nr. 41286547, ved dennes
bestyrelse.

Ejerforeningen Fredens Gaard, CVR-nr. 41286539, ved ejerforeningens bestyrelse er
pataleberettiget for s vidt angér pkt. 4.1, pkt. 11, pkt. 20 og narverende pkt. 22.2.



23. Tinglysning

231 Denne vedtaegt begeeres tinglyst servitutstiftende pé ejerlejlighed nr. 64 af matr.nr.
600, Udenbys Klzdebo Kvarter, Kabenhavn, beliggende Blegdamsvej 28-32, 58, 2200
Kebenhavn N.

23.2  Med hensyn til byrder og servitutter henvises til Parkeringskzlderens blad i tingbogen.

24. Bilag
Bilag 1 Rids over Parkeringskelderen

Séledes vedtaget pa Parkeringslaugets stiftende generalforsamling den 9. marts 2020.

Som dirigent:

A g ‘/ff- ":;:.-‘:""’:'7#
=
Patrick Kuklinski
For bestyrelsen: —

/ 0
Qé (I = "
Klaus Thorsten Wollesen Lund, formand\ )

Stine Nagstrup Kjeer, bestyrelsesmedlqh l
\ v

-000-

I henhold til bestemmelserne i § 42, stk. 1 i Lovbekendtgerelse nr. 1529 af 23. november 2015
med senere @ndringer om planlagning, indhentes i forbindelse med tinglysning af neervae-
rende dokument elektronisk samtykke fra Ksbenhavns Kommune, der med deres samtykke
samtidig erklerer, at tilvejebringelse af lokalplan ikke er pakraevet.
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Vedtaegter for Parkeringslauget Fredens Gaard - Bilag 1

Signaturforklaring:

|:| Oversigtskort, bygninger pa terraen
:l Oversigtskort, omrids af parkeringskaelder
:| Detailskitse, parkeringsplads

24  Detailskitse, nummerering af parkeringsplads

Matr.nr. 600 Udenbys Klaedebo Kvarter, Kebenhavn

J.nr.: 2019-0008

Mailforhold: 1: 500 (A4) Dato: 14. april 2020

Init.: es

Fil: 2019-0008-P-laug-vedtaegter-bilag 1

Esben Hansen
Landinspektar

CK-LAND A/S

Praktiserende landinspektgrer

Erik Hansen < Mads Moller Madsen + Esben Hansen « Bjorn Adsersen
Toftebakken 17 + 3460 Birkergd « TIf 45810735 « ck@ckland.dk + CVR-nr. 30178793
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